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Edificio de 132 viviendas

de 1,2, 3y 4 dormitorios - ]
junto al rio Lérez en Pontevedra. metrovacesa. ahora si
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Moderno edificio

de 132 viviendas de
1, 2, 3y 4 dormitorios
con terraza. Garaje,
trastero, zonas
comunes con jardin
privado y gimnasio.

Metrovacesa te da la bienvenida a Residencial Novolérez 1V,
en el nuevo barrio de la antigua fabrica de TAFISA en
Pontevedra.

Un edificio al lado de un gran parque en el entorno del rio
Lérez.

Un amplio garaje con rampa y con dimensiones segun

normativa. El edificio esta disefado por el estudio EAU
arquitectura.

Viviendas: Plantas: § Garaje: Trasteros:
132 B+6+BC 237 plazas 132

Gimnasio e Habitaciones: 6 Superficie:
1-2-3-4 48-142m?




Viviendas practicas y comodas para
disfrutar como siempre has sonado.

Las viviendas cumplen con la normativa garantizando la
amplitud espacial y la luminosidad en todas sus estancias,
también cumplen con el codigo técnico, o que implica un
mayor ahorro energético a través del correcto aislamiento
térmico y la solucion a los problemas de humedad mediante
una excelente impermeabilizacion y ventilacion del edificio.

Se completa el proyecto con un local social con gimnasio en
la planta de acceso y plantas inferiores destinadas a
garajesy trasteros.
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Espacios intimos que reflejan
tu personalidad y proporcionan
el maximo confort.

4

Residencial Novolérez IV ofrece una experiencia de confort y relax
completa para tiy los tuyos. Desde antes de entrar a las viviendas
se percibe la cuidada seleccion de materiales de las mismas.
Materiales elegantes tanto en suelos como en revestimientos

de paredes, a elegir entre una gama de opciones que permitiran
personalizar la vivienda a tu gusto.

Un Residencial pensado para que quienes vivan en él gocen de una
gran calidad de vida. Porque todo tu mundo entra en tu nuevo hogar.



Plano Prt.1Planta 3" Letral
.. 1Dormitorio
vivienda 1D

CUADRO DE SUPERFICIES

S, Util Interior Vivienda 48,2 mi
5. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 66,5m°
S. Uil Extetior Vivienda 2,6m?
S. Cons. Int. Viv, + p.p. ZZCC + S, Util Ext. Viv. 691m?
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Taraze Cublerts
28m

Planta 3"

domum

compromisa sostenible

El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo piblicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies tiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie util total de VP (Calificacion Provisional) segin normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.
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Plano
vivienda 2D

2 Dormitorios

CUADRO DE SUPERFICIES

S, Util Interior Vivienda TO,6mi
5. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 5,1m’
S. Uil Extetior Vivienda 49m’

S. Cons. Int. Viv, + p.p. ZZCC + S, Util Ext. Viv. 100,0 m#

Salon - Comedor
Terraza Cublena ‘ 222m?
49m?

Dormitorial
138m’

Planta 4*

domum

compromisa sostenible

El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo piblicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies tiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie util total de VP (Calificacion Provisional) segin normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Pl a n O Prt. 2 Planta 5° Letral
N - 3 Dormitorios
vivienda 3D

CUADRO DE SUPERFICIES

S, Util Interior Vivienda BB6m?
5. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 18,3 m*
S. Uil Extetior Vivienda 53m’
S. Cons. Int. Viv, + p.p. ZZCC + S, Util Ext. Viv. 1236 m¢

Terraza Cubierta
53m?
Dormitoric 1 Dormitorio 2 Dormitorio 3 .
14,6 m? nam ,2m?
Cocina
2.2 m?
1 Salén - Comedor
204 m?
| J . Distribuidor
80m*
—_——
1
Barfio1 N Bafio 2 ]
57 m? 52m?

Planta 5"

@ domum

compromisa sostenible
—

El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo piblicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Utiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie util total de VP (Calificacion Provisional) segin normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Prt.1Planta 2° Letra E

Plano
vivienda 3D

3 Dormitorios

CUADRO DE SUPERFICIES

S, Util Interior Vivienda BY.7mi
5. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 8.2 m*
Dormitorio 1 Bafo1 S. UMl Exterior Vivienda n9m’
1B8m: 1 < e =
51m S, Cons, Int. Viv, + p.p. ZZCC + 5, Util Ext. Viv, 130,1m?
—

Bario 2
45m*
Dormitorio 2
10,5m*
— —
Distribuidor]
37me E
- - - Cuarto Lavado v
Dormitorio 3 — : z2m' I
0.4m’
Vestibulo
| P S1m?
Sakén - Comedor -
Cocina

‘ Ham®
Terraza Cubierta
HEm?
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El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo piblicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Utiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie util total de VP (Calificacion Provisional) segin normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Todas nuestras promociones parten desde el inicio de su diseno priorizando el confort,
la innovacion y la calidad de nuestras construcciones.

Ello lleva a que nuestros edificios incorporen tecnologias eficientes.

Apostamos por
la sostenibilidad.

-

Disenamos edificios para respetar la
sostenibilidad y mejorar el entorno
medioambiental de nuestras
promociones y de la ciudad:

® Diseno incorporando medidas pasivas
® |mplementacion de energias renovables.
® Sistemas eficientes de climatizacion.

® [ncorporacion de materiales y sistemas
constructivos ecoeficientes.



En Residencial Novolérez IV pensamos "
en tu futuro y en el de los tuyos.

Mejora de las soluciones Uso de equipos de iluminacioon

constructivas para optimizar el
consumo energético y garantizar
el confort y disfrute del usuario.

Sistemas eficientes de
climatizacion y calidad del aire,
priorizando tanto el resultado
final del producto como el bajo
consumo.

optimas.

Dispositivos sanitarios

en la factura ademas de

respetuosos con el medio
ambiente. Su bajo consumo
supone un ahorro significativo

led en distintas zonas de la
edificacion, garantizando un
consumo, duracion y eficacia

contribuir a mejorar nuestro
entorno.

Consumo de energia primaria no renovable Emisiones de dioxido de carbono

Nuestros estandares de calidad

KWh / m? afio Kg CO, / m? afio proporcionan unos resultados
A A excelentes que garantizaran
el confort y disfrute de la vivienda
al usuario.

Nota: La presente informacion, perspectiva, medidas, cotas y documentacion grafica tienen caracter orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. En consecuencia, estaran sujetas a posibles modificaciones por exigencias
de indole técnica, juridica o administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como necesidades constructivas o de disefo a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello suponga merma de calidad. El mobiliario,
jardineria y electrodomésticos tienen caracter meramente ornamental y, por tanto, no se entregan con la vivienda excepto cuando estén expresamente incluidos en la memoria de calidades. Las cota de armarios se refieren a huecos de albafileria.
El mobiliario de cocina y la disposicion de los electrodomésticos pueden sufrir ligeras variaciones en funcion de su montaje definitivo. Los solados y alicatados tienen igualmente caracter orientativo, pudiendo sufrir modificaciones.



En Metrovacesa nuestro objetivo
es conseguir la mas alta
calificacion energética, lo que se
traduce en beneficios directos
para nuestros clientes.

Una vivienda
energéticamente eficiente:

= Mejora de las prestaciones de
las carpinterias exteriores

) Una vivienda
Paneles solares energéﬁcamente no eficiente:

Aislamiento = Ausencia de sistemas de energia
en fachadas renovable.

Aislamiento
de lacubierta

Ventanas
de doble
acristalamiento

Filtracion y
ventilacion del aire

= Ventilacion natural y mecanica = Problemas acusticos o de confort.

controlada.
' _ o = Sobrecostes en la climatizacion.
= Sistemas de climatizacion de alta
eficiencia. = Dificultades relacionadas con la

— durabilidad y calidad de los disefos.

.. . Sanitarios

. Dl_se_no t_emendo'eh cuenta la de bajo
eficiencia energéticay uso de consumo

materiales ecosostenibles.

= Un adecuado aislamiento térmico
y acustico en toda la envolvente
del edificio.

= Uso de energias renovables. Calefaccion

y agua caliente

;g
¢ ‘N consumo enérgetico

Elevado
E 4 consumo
F enérgetico

_ *Segun proyecto.



Apostar por Metrovacesa es..

Consumo de energia primaria Emisiones de CO
no renovable (KWh / m? afo) (KgCO, / m? aﬁof
Consumo energia primaria no Emisiones de CO, en un edificio

renovable en un edificio de Metrovacesa. de Metrovacesa.
EeonnosvuanGIoeeer:wel;gwizgizE:Yi‘grri:eg?o. . Emisiones de CO, en un edificio medio.
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apostar por el ahorro.

Para la reduccion de consumo de Kwh/m? por
vivienda en calefaccion

= Adecuado equilibro entre huecos, muros, terrazas y aislamiento
de la envolvente del edificio para eliminar puentes térmicos.

= Carpinterias exteriores de aluminio o PVC con acristalamiento
doble con vidrios de baja emisividad o control solar (segun
orientaciones).

= Aislamiento en persianas.

= Falsos techos en todas las viviendas, aislados en las viviendas
de ultima planta bajo cubierta*.

Para la reduccion en el consumo de energia para la
produccion de agua caliente sanitaria (ACS)

= Griferias con aireadores y griferias termostaticas en baneras y
duchas monomando*.

= Instalacion alternativa a la produccion de ACS mediante sistema
de aerotermia centralizado con contador de consumo individual*.

Para la reduccion en el consumo eléctrico en zonas
comunes de cada edificio.

= Luminarias LED de bajo consumo con detectores de presencia
en portales y escaleras.

*Segun proyecto.

Nota: La presente informacion, perspectiva, medidas, cotas y documentacion grafica tienen caracter orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. En consecuencia, estaran sujetas a posibles modificaciones por exigencias de
indole técnica, juridica o administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como necesidades constructivas o de disefo a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello suponga merma de calidad. EI mobiliario,
jardineria y electrodomésticos tienen caracter meramente ornamental y, por tanto, no se entregan con la vivienda excepto cuando estén expresamente incluidos en la memoria de calidades. Las cota de armarios se refieren a huecos de albafileria. El
mobiliario de cocina y la disposicion de los electrodomeésticos pueden sufrir ligeras variaciones en funcion de su montaje definitivo. Los solados y alicatados tienen igualmente caracter orientativo, pudiendo sufrir modificaciones.



Te ayudamos a ahorrar
en tus facturas.

Luminarias led o de bajo consumo.
Pulsadores temporizados en zonas comunes.

Sistemas de aerotermia®*.

Grifos de bajo caudal con aireadores.
Cisternas de doble descarga.
Placas solares™.

Urbanizaciones exteriores y cubiertas verdes con vegetacion
autéctona*.

Mejora del aislamiento acustico y térmico en toda la envolvente
del edificio.

Vidrios con doble camara para un aislamiento reforzado*.

Carpinteria con rotura de puente térmico con altos niveles
de estanqueidad™.

Gestion eficiente de residuos generados en la obra.

Prevision para la carga del coche eléctrico.

*Segun proyecto.



“ Lt







Ubicacion.
Pontevedra, ahora si.

Residencial Novolérez IV se encuentra ubicada en el nuevo barrio de la antigua
fabrica de TAFISA en Rua Ernestina Otero Sestelo S/N.

Planteamos un conjunto residencial en un entorno paisajistico privilegiado,
situado a 500m del centro peatonal (Plaza Barcelos) y muy bien comunicado con la
autopista AP-Q.

Comercializamos la 4° fase con un modernos edificio en un entorno natural planoy
que va a ser la referencia urbanistica de Pontevedra de los proximos 20 anos.
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Residencial Novolérez IV Colegio/Instituto Centro Deportivo Farmacia Hospital Zona comercial Supermercado Parque
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Descubre tu nueva casa en metrovacesa.com | 900 55 25 25 | infopromociones@metrovacesa.com

Folleto informativo sin caracter contractual elaborado a partir del Proyecto Basico presentado para tramitacion de la licencia de obras. Informacion sujeta a modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial durante el transcurso de la obra o una vez
finalizada la misma, sin que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las calidades de los materiales. Infografias exteriores e interiores meramente ilustrativas y sujetas a posibles modificaciones; mobiliario no incluido; acabados, calidades, colores, equipamien-
to, aparatos sanitarios y muebles de cocina aproximados. Toda la informacién y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo, ya sean de caracter estatal o autonémico.

Infografias exteriores e interiores meramente ilustrativas y sujetas a posibles modificaciones, sin caracter contractual. Han sido elaboradas a partir del Proyecto Basico presentado para tramitacion de la licencia de obras, reservandose METROVACESA, S.A. la facultad de
introducir aquellas modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, sin que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las

calidades de los materiales. El equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades.



