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ISLA NATURA,
Ciudad
Metrovacesa

en Palmas Altas.

En un entorno natural inigualable nace un barrio
sostenible de mas de 67 hectareas que vaa
regenerar medioambientalmente este nuevo
sector de Sevilla. ISLA NATURA se encuentra al sur
de Los Bermejales, en el margen izquierdo del rio
Guadaira, en un gran corredor que formara parte
del anillo verde de la ciudad.

ISLA NATURA es un barrio del siglo XXI, disefiado
para ser vivido. Contara con espaciosos parques
y jardines, mas de 4.200 arboles y equipamientos
educativos, deportivos y sociales.

Para fomentar la movilidad sostenible y reducir la
emision de gases contaminantes se
implementaran grandes mejoras: amplias calles
peatonales, extensared de carriles bici,
instalaciones medioambientalmente sensibles

y pavimentos rodados con atenuacion acustica.




Viviendasde 1,2,3y4
dormitorios con
amplias terrazas,
piscinay zona
comunitaria.

Metrovacesa te dala bienvenida a Residencial Timanfaya,
un exclusivo espacio residencial del nuevo barrio de Palmas
Altas de Sevilla.

Un residencial de lineas contemporaneas, con amplias zonas
comunes, piscina, pista de padel y zona de ninos y para
esparcimiento. Ademas cuenta con un espacioso sotano para
garajes y trasteros.

Todas las viviendas de Residencial Timanfaya cuentan con una
amplia terraza, con fabulosas vistas, donde podras relajarte

y compartir tus mejores momentos con familia y amigos
Viviendas: Plantas: @ Pista padel Piscina
74 9 comunitaria

Habitaciones: Superficie util:
1-2-3-4 41-108 m?










Hogares que proporcionan

el maximo confort.

Ofrecer una experiencia de confort y relax completa
paratiy los tuyos. Encuentra tu distribucion 6ptima
entre sus diferentes tipologias de viviendas,

con cocinas integradas o independientes y
grandes terrazas.







Un hogar personalizado
vy a la medida de tus necesidades.

En Residencial Timanfaya vas a encontrar el lugar perfecto -

para vivir, aquel que esta disefiado acorde a tus gustos ‘

estéticos y funcionales. = o = .
. [

Ofrecemos mas de veinte tipologias de viviendas distintas
y varias alternativas de personalizacion de pavimentos y
revestimientos. Asi podras adaptar a tu estilo tu hogar.

En cuanto a las cocinas, todas estan completamente
amuebladas, pudiendo elegir el color de los muebles 'y
encimera. Ademas, segun la tipologia de tu vivienda,
podras personalizarla abriéndola al salon.




Viviendas disenadas
para dar calidad de vida
a sus ocupantes.

Las viviendas cumplen con la normativa de habitabilidad, garantizando la
amplitud espacial y la luminosidad en todas sus estancias. También
cumplen con el Codigo Técnico de la Edificacion, lo que implica un mayor
ahorro energético a través del correcto aislamiento térmico.






Plano Vivienda Portal 1 Planta 5" Letra C

1Dormitorio

CUADRO DE SUPERFICIES

S. Util Interior Vivienda 431m?
3. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 63.1m?
5. Util Exterior Vivienda a5m:
S. Cons. Int. Viv. + p.p. ZZCC + S. Util Ext. Viv. 67.6m?

CUADRO DE SUPERFICIES

ANDALUCIA D218/2005
Util Vivienda 45,4 mi

5. Cons. Vivienda + p.p. ZZCC 65,6 m?
Las superficies indicadas estan calculadas conforme al Decreto
218/2005 de informacién al consumidor en la compraventa y
amendamiento de viviendas en Andalucia.
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compromiso sostenible

El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo piblicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Utiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie til total de VP (Calificacion Provisional) segin normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Plano Vivienda Portal 2 Planta 6* LetraB

2 Dormitorios

CUADRO DE SUPERFICIES

- . Util Interior Vivienda Ime
-é Termnza Gublerta 8. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 00,1 m*
%] uie 5. Uil Exterior Vivienda nam?
E S. Cons. Int. Viv. + p.p. ZZCC + S. Uil Ext. Viv. mz2m?

- - CUADRO DE SUPERFICIES

ANDALUCIA D218/2005

S. Util Vivienda 773mi
8. Cons. Vivienda # p.p. ZZCC 106,7mé
Las superficies. indi estan calculadas conf al Decreto
218/2005 de informacién al consumidor en la compraventa y
arrendamiento de viviendas en Andalucia.
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El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo publicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,

el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Gtiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie Util total de VP (Calificacién Provisional) segun normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Plano Vivienda Portal 2 Planta 4" Letra B

3 Dormitorios

CUADRO DE SUPERFICIES

8 5. Uil Interior Vivienda 81,7m?
é Torrazs Cublecta S. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC 1ME6m*
: A 5. Util Exterior Vivienda 1m?
E S. Cons. Int. Viv. # p.p. ZZCC + S. Util Ext. Viv. 124,7m?

- CUADRO DE SUPERFICIES

ANDALUGIA D218/2005
| Vivienda B7.3m’

8.

8. Cons. Vivienda + p.p. ZZCC 120,1m?
Las superficies indicadas estan calculadas conforme al Decreto
2182005 de informacidn al consumidor en la compraventa y
amandamienio de viviendas en Andalucia,
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compromiso sostenible

El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo publicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,

el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Utiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie Util total de VP (Calificacién Provisional) segun normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Plano vivienda

Portal 3 Planta 3" Letra B

4 Dormitorios

CUADRO DE SUPERFICIES

5. Util Interior Vivienda
3. Cons. Int. Vivienda + p.p. ZZCC
S. 0til Exterior Vivienda

104,2 m?
147,0 m?
15,5 m?
162,5 m?

s

5. Cons. Int. Viv. # p.p. ZZCC + 5. Util Ext. Viv.

CUADRO DE SUPERFICIES
ANDALUCIA D218/2008
s 0

1 Vivienda 12,0 m
5. Cons. Vivienda + p.p. ZZCC 155,9 m¥
Las superficies indicadas estan calculadas conforme al Decreto
218/2005 de informacién al consumidor en la compraventa y
amendamiento de viviendas en Andalucia.
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El presente plano no es definitivo, ya que ha sido elaborado conforme al Proyecto del Edificio y, por tanto, Metrovacesa se reserva la facultad de incluir las modificaciones necesarias por exigencias técnicas y/o juridicas u ordenadas por cualesquiera administraciones u organismo publicos, ajustandolos en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Los elementos accesorios (por ejemplo,
el mobiliario incluido en la zona de la cocina o elementos de jardineria) son meramente ilustrativos. Los giros de puertas y la distribucion de aparatos sanitarios no son vinculantes. Las superficies expresadas son aproximadas, pudiendo experimentar modificaciones por razones de indole técnico y/o legal en el desarrollo de la ejecucion de las obras. Las superficies Utiles de terrazas
reflejadas en plano son reales, computan en la superficie Util total de VP (Calificacién Provisional) segun normativa vigente. La clasificacion final de los sellos de sostenibilidad se obtendran tras el desarrollo del Proyecto de Ejecucion.




Todas nuestras promociones parten desde el inicio de su disefo priorizando el confort,

la innovacion y la calidad de nuestras construcciones.

Ello lleva a que nuestros edificios incorporen tecnologias eficientes.

Apostamos por
la sostenibilidad.

o

Disenamos edificios para respetar la
sostenibilidad y mejorar el entorno
medioambiental de nuestras
promociones y de la ciudad:

= Diseno incorporando medidas pasivas
= Implementacion de energias renovables.
= Sistemas eficientes de climatizacion.

= Incorporacion de materiales y sistemas
constructivos ecoeficientes.



Mejora de las soluciones
constructivas para optimizar el

consumo energético y garantizar

el confort y disfrute del usuario.

Sistemas eficientes de
climatizacion y calidad del aire,
priorizando tanto el resultado
final del producto como el bajo
consumo.

En Residencial Timanfaya pensamos
en tu futuro y en el de los tuyos.

Uso de equipos de iluminacion
LED endistintas zonas de la
edificacion, garantizando un
consumo, duracion y eficacia
optimas.

Dispositivos sanitarios
respetuosos con el medio
ambiente. Su bajo consumo
supone un ahorro significativo
en la factura ademas de

contribuir a mejorar nuestro
entorno.

Consumo de energia primaria no renovable Emisiones de dioxido de carbono

Nuestros estandares de calidad

KWh / m? afio Kg CO,/ m?afio proporcionan unos resultados
A A excelentes que garantizaran
el confort y disfrute de la vivienda
al usuario.

Nota: La presente informacion, perspectiva, medidas, cotas y documentacion grafica tienen caracter orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. En consecuencia, estaran sujetas a posibles modificaciones por exigencias de
indole técnica, juridica o administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como necesidades constructivas o de disefo a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello suponga merma de calidad. EI mobiliario,
jardineria y electrodomésticos tienen caracter meramente ornamental y, por tanto, no se entregan con la vivienda excepto cuando estén expresamente incluidos en la memoria de calidades. Las cota de armarios se refieren a huecos de albafileria. El
mobiliario de cocina y la disposicion de los electrodomeésticos pueden sufrir ligeras variaciones en funcion de su montaje definitivo. Los solados y alicatados tienen igualmente caracter orientativo, pudiendo sufrir modificaciones.



En Metrovacesa nuestro objetivo
es conseguir la mas alta
calificacion energéetica, lo que se
traduce en beneficios directos
para nuestros clientes.

Una vivienda
energéticamente eficiente:

= Mejora de las prestaciones de
las carpinterias exteriores

) Una vivienda
Paneles solares energéﬁcamente no eficiente:

Aislamiento = Ausencia de sistemas de energia
en fachadas renovable.

Aislamiento
de lacubierta

Ventanas
de doble
acristalamiento

Filtracion y
ventilacion del aire

= Ventilacion natural y mecanica

= Deficiente aislamiento térmicoy
controlada.

acustico.
= Sistemas de climatizacion de alta = Sistemas de ventilacion y climatizacion
eficiencia. poco eficientes.

. . Sanitarios Disef ;
. s = Disefos sin tener en cuenta la
Dl_se_no t_emendo'eh cuenta la de bajo forono i
eficiencia energética y uso de consumo ericiencia energetica.
materiales ecosostenibles. ;
. . .. >3 Calefaccion
= Un adecuado aislamiento térmico v
y acustico en toda la envolvente
del edificio.

= Uso de energias renovables. Calefaccion

y agua caliente

R | o
¢ N consumo enérgetico

Elevado
E 4 consumo
F enérgetico

_ *Segun proyecto.



Apostar por Metrovacesa es..

Consumo de energia primaria Emisiones de CO
no renovable (KWh / m? afo) (KgCO, / m? aﬁof
Consumo energia primaria no Emisiones de CO, en un edificio

renovable en un edificio de Metrovacesa. de Metrovacesa.
Ee?wnosvgnggee?wel;%izgijizE:Yi‘grri:eg?o. . Emisiones de CO, en un edificio medio.

apostar por el ahorro.

Para la reduccion de consumo de Kwh/m? por
vivienda en calefaccion

= Adecuado equilibro entre huecos, muros, terrazas y aislamiento
de la envolvente del edificio para eliminar puentes térmicos.

= Carpinterias exteriores de aluminio o PVC con acristalamiento
doble con vidrios de baja emisividad.

= Aislamiento en persianas.

= Falsos techos en todas las viviendas, aislados en las viviendas
dé ultima planta bajo cubierta®.

Para la reduccion en el consumo de energia para la
produccion de agua caliente sanitaria (ACS).

= Griferias con aireadores y griferias termostaticas en baferas y
duchas monomando*.

= Instalacion de produccion de ACS mediante sistema de energia
renovable™.

Para la reduccion en el consumo eléctrico en zonas
comunes de cada edificio.

= Luminarias LED de bajo consumo con detectores de presencia
en portales y escaleras.

*Segun proyecto.

Nota: La presente informacion, perspectiva, medidas, cotas y documentacion grafica tienen caracter orientativo, no siendo vinculantes desde el punto de vista contractual. En consecuencia, estaran sujetas a posibles modificaciones por exigencias de
indole técnica, juridica o administrativa derivadas de la obtencion de las licencias y autorizaciones necesarias, asi como necesidades constructivas o de disefo a juicio de la Direccion de Obra, sin que ello suponga merma de calidad. EI mobiliario,
jardineria y electrodomésticos tienen caracter meramente ornamental y, por tanto, no se entregan con la vivienda excepto cuando estén expresamente incluidos en la memoria de calidades. Las cota de armarios se refieren a huecos de albafileria. El
mobiliario de cocina y la disposicion de los electrodomeésticos pueden sufrir ligeras variaciones en funcion de su montaje definitivo. Los solados y alicatados tienen igualmente caracter orientativo, pudiendo sufrir modificaciones.



Te ayudamos a ahorrar
en tus facturas.

= Luminarias LED o de bajo consumo.

= Grifos de bajo caudal con aireadores.
= Cisternas de doble descarga.
= Sistemas de energiarenovable para la generacion de ACS*.

= Urbanizaciones exteriores y zonas ajardinadas.*

= Mejora del aislamiento acustico y térmico en toda la envolvente
del edificio.

= Vidrios con doble camara para un aislamiento reforzado*.

= Carpinteria con rotura de puente térmico con altos niveles
de estanqueidad™.

= Gestion eficiente de residuos generados en la obra.

= Prevision para la carga del coche eléctrico.

*Segun proyecto.
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Ubicacion.
Barrio de Palmas Altas, ahora si.

En un entorno natural inigualable, entre los rios Guadalquivir y Guadaira, nace
ISLANATURA, un hito del desarrollo urbanistico del que querras formar parte.

Ubicada en Palmas Altas, esta nueva zona de referencia para vivir al sur de la
ciudad de Sevilla destaca por el magnifico enclave medioambiental en el que se
situa y por sus inmejorables comunicaciones. Estara conectada con las principales
salidas y entradas de la capital y se construira la futura parada Palmas Altas de la
linea 3 de Metro.

Por si fuera poco, se encuentra junto al gran Centro Comercial Lagoh y la futura
Ciudad de la Justicia. Todos los servicios que necesitas al alcance de tu mano.

Residencial Timanfaya Colegio/Instituto Centro Deportivo Futura Ciudad Farmacia Hospital Centro comercial Supermercado Autobus Parque
de la Justicia



metrovacesa.
ahora si
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. . ISLA NATURA
ubre tu nueva casa en metrovacesa.com | 900 55 25 25 | infopromociones@metrovacesa.com fiasclicins

ivo sin caracter contractual elaborado a partir del Proyecto Basico presentado para tramitacion de la licencia de obras. Informacion sujeta a modificaciones necesarias por exigencias de orden técnico, juridico o comercial durante el transcurso de la obra o una vez finalizada la misma, sin que ello implique alteracion
adel objeto y sin mermar las calidades de los materiales. Infografias exteriores e interiores meramente ilustrativas y sujetas a posibles modificaciones; mobiliario no incluido; acabados, calidades, colores, equipamiento, aparatos sanitarios y muebles de cocina aproximados. Toda la informacion y entrega de documentacion
gun lo establecido en el Real Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo, ya sean de caracter estatal o autonomico.

iores e interiores meramente ilustrativas y sujetas a posibles modificaciones, sin caracter contractual. Han sido elaboradas a partir del Proyecto Basico presentado para tramitacion de la licencia de obras, reservandose METROVACESA, S.A. la facultad de introducir aquellas modificaciones necesarias por exigencias
ridico o comercial para la correcta flnallzacu‘m del edificio o que sean ordenadas por los orgamsmos publicos competentes, sin que ello implique alteracion significativa del objeto y sin mermar las calidades de los materiales. El equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de
ye mobiliario de cocina. Version n° 1vigente desde el 5/2/2024 hasta publicacion de version n°2. Imagenes orientativas y no reales.
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