Residencial “Vora”
MEMORIA DE CALIDADES

CON OPCION DE PERSONALIZACION DE VIVIENDAS

La base de todo. CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Dan el soporte y estabilidad necesarios al edificio, disefiadas con los criterios de
resistencia, seguridad y durabilidad.

Tanto la solucién de cimentacion como la estructura del edificio son de hormigon
armado, adaptadas al nuevo Cddigo Estructural.

La ENVOLVENTE DEL EDIFICIO aisla y protege el interior de los agentes
atmosféricos.

FACHADA

Cerramientos de fachada se confeccionara en combinacion de acabado ceramico visto
y revestimiento continuo, segun disefio de proyecto.

Enfoscado por su cara interior, camara de aire, trasdosado interiormente con tabiqueria
seca de placa de yeso laminado que incluye una hoja de material aislante térmico en su
interior, acabada con pintura plastica lisa.

CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria con Rotura de Puente Térmico en color a definir por la Direccion
Facultativa de las obras en combinacién con la fachada, con persianas en dormitorios a
base de lamas con aislamiento interior. Acristalamiento con vidrio tipo climalit
favoreciendo el aislamiento térmico, evitando condensaciones y mejorando el confort
y la sensacién térmica en el interior la vivienda, generando importantes ahorros
energético.

Las ventanas dispondran de hojas batientes, y las puertas de salida a terraza sera de
apertura batiente + fijo, segun estancias.

En elementos de antepechos con riesgo de impacto se instalara vidrio laminar de
seguridad.

CUBIERTA

Cubiertas planas no transitables con aislamiento térmico e impermeabilizacion y
acabadas con capa de proteccién pesada en grava.

Cubiertas planas en terrazas soladas con baldosas de gres antideslizante apta para
exteriores, aislamiento térmico coincidiendo con zonas habitables.
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El INTERIOR DE LA VIVIENDA se disena con los criterios de habitabilidad y
confort combinando el disefio y la calidad de todos sus elementos, sin olvidar la
seguridad.

TABIQUERIA Y CERRAMIENTOS

Las particiones interiores se ejecutan con tabiqueria en seco mediante sistema de
placas de yeso laminado, incorporando en su interior aislamiento térmico y acustico.

Para estar seguros, las medianeras entre viviendas se ejecutan con fabrica de ladrillo
ceramico acustico, integrando un trasdosado de tabiqueria en seco que incluye una
hoja de aislamiento térmico acustico, por ambas caras.

PAVIMENTOS

El pavimento general de la vivienda, cocinas y bafios sera de acuerdo con las
OPCIONES de acabados de PERSONALIZACION DE VIVIENDAS.

Rodapié de madera tipo DM hidréfuga o PVC, en blanco a juego con la carpinteria
interior.

En las terrazas exteriores de la vivienda se colocara gres antideslizante apto para
exteriores y en combinacion con pavimento interior elegido.

CARPINTERIA INTERIOR

Puerta de entrada principal Blindada con cerradura de seguridad y bisagras
antipalanca.

Puertas de paso interiores lacadas en blanco con manillas en color acero y pestillo
en bafos y aseos.

Armarios empotrados sistema monoblock con puertas abatibles a juego con las
puertas de paso, revestidos interiormente con altillo y barra para colgar.

TECHOS Y ACABADOS
Pintura plastica lisa en paramentos verticales y horizontales.

Falsos techos de placa de yeso laminado en toda la vivienda para obtener un mejor
confort acustico y versatilidad a la hora de pasar instalaciones. Se instalaran registros o
falso techo modular desmontable para facilitar el acceso a los equipos que requieran
mantenimiento.
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COCINAS

Cocinas equipadas con muebles altos, bajos y encimera de trabajo en cuarzo
compacto con acabados de acuerdo con las OPCIONES de PERSONALIZACION DE
VIVIENDAS.

Columna horno_microondas segun tipologias.

Fregadero bajo encimera con griferia monomando.

Electrodomésticos: Vitro ceramica, horno eléctrico y campana extractora.

Revestimientos: Prolongacién de la encimera en el frente situado entre muebles altos
y bajos, combinado con acabado de pintura plastica lisa.

BANOS

El pavimento y el revestimiento de los paramentos verticales seran ceramicos de
acuerdo con las OPCIONES de acabados de PERSONALIZACION DE VIVIENDAS.

Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco

Griferias monomando cromadas, termostatica en ducha bafo principal.

Mueble de lavabo y espejo en bafié principal.

Las INSTALACIONES canalizan los suministros de agua, electricidad y datos para
proporcionarnos una vida mas confortable y son una parte fundamental para garantizar
el uso y disfrute de la vivienda, disefiadas con los criterios de ahorro energético.

INSTALACION DE ACS Y AGUA FRIA

Sistema de produccién de agua caliente sanitaria se producira mediante sistema
energéticamente eficiente, mediante una instalacion Aerotermia comun.

La red de tuberias incorpora llaves de corte general de entrada en vivienda, en bafios y
cocina.

Nos permitird obtener una Calificacion energética A-A (consumo-emisiones)
CLIMATIZACION

Instalacion de climatizacion para produccion de aire frio y caliente con distribucion
por conductos en la impulsion y con rejillas en habitaciones y salon comedor.
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TELECOMUNICACIONES Y ELECTRICIDAD
Bases de TV y datos en todos los dormitorios, saldén y cocina.

Instalacion eléctrica conforme con el reglamento de instalaciones para baja tensién para
un grado de electrificacion elevada.

Toma eléctrica en terrazas

Mecanismos eléctricos de primera calidad.
Videoportero

VENTILACION DE VIVIENDA

Sistema de ventilacion mecanica individual, mediante extractor en el falso techo de la
propia vivienda, conductos horizontales, rejillas y salida.

PERSONALIZACION DE VIVIENDAS.

Se ofrece una seleccion de acabados para la personalizacién interior de viviendas
dentro de los plazos limitados por el proceso constructivo:

Incluido:
Pavimento interior general de toda la vivienda:

- Dos opciones de acabado CERAMICO para toda la vivienda.
Revestimientos verticales en bafos:

- Tres opciones de revestimiento con azulejos de primera calidad.
Mobiliario de cocinas:

- Tres opciones de acabados para muebles y encimera
CON OPCIONES DE MEJORAS PREVALORADAS COMO:

- Cambio baiiera por ducha en bafio secundario
- Instalacién completa punto carga vehiculo.

- Opcion isla_peninsula en tipologias predefinidas.
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- Electrodomésticos (frigo_lavavajillas_lavadora) integrados o panela dos segun
especificaciones fabricante y tipologia.

- Persianas motorizadas en dormitorios.

- Puertas armarios correderas segun tipologias viviendas y dimension armario.
- Instalacién Toldo.

- Griferia termostatica bafio secundario

- Incorporacion de dormitorio al salon en las tipologias que lo permitan.

- lluminacién bajo muebles altos cocina.

Y las ZONAS COMUNES pensadas para disfrutarlas.
Urbanizacioén interior con zonas de esparcimiento y espacios comunes.
Espacios exteriores con vegetacion autdéctona y mobiliario urbano.

Piscina comunitaria, con sistema de depuracion conjunto para piscina. Se dispondra
de aseo y ducha en la zona comun.

Espacios para aparcamiento de bicicletas que facilita el transito a la nueva movilidad.

Local social con prevision de tomas eléctricas, desague y toma de agua que permita
adaptarlo a las necesidades de la comunidad una vez entregado.

Ascensores con puertas automaticas, de acero inoxidable en cabina, dispositivo
telefonico para rescate en caso de averia y decoracién de cabina con paneles y espejo.

Puerta de Acceso a Garaje automatizada accionada con mando a distancia.

Preinstalacion eléctrica para la recarga de vehiculos eléctricos conforme al
Reglamento de Baja Tension.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa,
reservandose Metrovacesa, S.A., la facultad de introducir aquellas modificaciones que
vengan motivadas por razones técnicas o juridicas, que sean indicadas por el arquitecto
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director de la obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del
edificio o que sean ordenadas por los organismos publicos competentes, en cuyo caso
seran sustituidos por otros de igual o superior calidad. Las imagenes de este folleto son
orientativas y no vinculantes a nivel contractual.
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